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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spole¢nosti

Obchodni jméno: Equity Holding, a.s.

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikacni Cislo: 100 05 005

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka €. 1164
(dale jen ,Spolecnost")

Predmét podnikani:

e Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory €innosti:
- Velkoobchod a maloobchod
- Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku
- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatné hospodarské
povahy

Pfedstavenstvo spolecnosti k 31. prosinci 2021
predseda predstavenstva: Ing. Jozef Tkaé

Clen predstavenstva: Ing. Jan Kotek

Clen predstavenstva: PhDr. Adam Tomis

Dozor¢i rada spolec¢nosti k 31. prosince 2021

¢len dozor¢i rady Ing. lvana Gyalogova

Informace o zakladnim kapitalu a akciich spolec¢nosti k 31. prosinci 2021:

Zakladni kapital: 2.138.533.000,- K&

Druh: akcie kmenova

Forma: akcie na jméno (;
Podoba: listinny cenny papir %
Pocet kusu: 4.277.066 ks S
Jmenovita hodnota: 500,- K& . ev. & spoleénostt 3
Celkovy objem emise: 2.138.533.000,- K& 'o%'f 154 o
ISIN: CZ0009084604 28
Obchodovatelnost: akcie nebyly k 31.12.2021 pfijaty k obchodovani na evropském

regulovaném trhu

Valna hromada spolec¢nosti dne 17. 9. 2020 rozhodla s u€innosti ode dne zapisu zmény formy
akcii Spole¢nosti z akcii na majitele na akcie na jméno do obchodniho rejstfiku, tj. s U€innosti
ode dne 1. 10. 2020, o pfeméné vSech 4.277.066 kust kmenovych akcii spole¢nosti, vydanych
jako zaknihované cenné papiry, o jmenovité hodnoté kazdé akcie ve vysi 500 K&, na kmenové
akcie v listinné podobé (akcie vydané jako cenné papiry) o jmenovité hodnoté kazdé akcie ve
vysi 500 K¢.



Akcionafi majici podil na zakladnim kapitalu emitenta presahujici 20% k 31.12.2021:

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
s podilem 62,64 % hlasovacich prav

Osoby, které emitenta ovladaji nebo by jej mohly ovladat s uvedenim podrobnosti o vySi
podilu, ktery je opraviuje k hlasovani:

Spolecnost: J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

IC: HE 260754

Sidlo: 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082,
Nikésie, Kypr

Vyse podilu: k 31.12.2021 62,64 % hlasovacich prav

Udaje o éinnosti spoleénosti:

Spoleénost v roce 2021 pokracovala v ¢innosti spravy viastniho majetku a v oblasti investic na
kapitalovém a finanénim trhu. Zisk spole¢nosti byl tvofen uroky z pohledavek z uvéru, ktery je
poskytnut za obvyklych podminek, zohlednujicich splatnost a kreditni riziko dluznika.

" Celkova vyse predmétnych pohledavek z uvérl, zapujéek a urokovych prirustku:

e jednalo se o pohledavku véetné Uroku na zakladé smlouvy o Uvéru uzavienou s J&T
FINANCE GROUP SE jako dluznikem ze dne 18.12.2015 v¢etné dodatku €. 1 ze
dne 15.12.2016, dodatku ¢. 2 ze dne 1.2.2017, dodatku ¢. 3 ze dne 14.12.2017,
dodatku €. 4 ze dne 21.12.2018, dodatku ¢. 5 ze dne 11.12.2019, dodatku €. 6 ze
dne 14.12.2020 a dodatku ¢. 7 ze dne 22.12.2021 se splatnosti do 31.12.2022 a
avérovym limitem ve vysi 1.713.094.600,- CZK, z toho jistina 1.713.094.599 44
CZK+ uroky 0,- CZK;

V evidenci vlastniho majetku Spole¢nosti jsou evidovany pozemky v katastralnim uzemi
Hofice v Podkrkonosi.

Svuj majetek Spole¢nost zhodnocovala zejména vyse popsanym uvérem. Spole¢nost v roce
2021 nepfijala zadné uveéry.

Stav majetku spoleénosti zobrazuje ucetni zavérka sestavena k 31.12.2021 v&etné jeji Prilohy,
ktera specifikuje podrobnosti k jednotlivym polozkam.

Cinnost spoleénosti nedoznala podstatnych zmén v porovnani s minulym uéetnim obdobim.
Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Ugetnictvi Spoleénosti je zpracovavano spoleénosti J&T SERVICES CR, a.s. na zakladé
Smlouvy o poskytovani odborné pomoci ze dne 31.12.2014, Dodatku €. 1 ze dne 1.12.2015,
Dodatku €. 2 ze dne 2.1.2020 a Dodatku €. 3 ze dne 4.1.2021.

Vyznamne soudm spory, ktere byly v prubehu roku 2021 vedeny Spolecnostl Equny Ho '

k 31 12.2021, a to v kapitole ,Soudni spory




Pandemie COVID-19 a opatieni, kterda méla zamezit jejimu Sifeni, pokracovaly i v prubéhu
roku 2021 a opét patfily k hlavnim hybatelim makroekonomického vyvoje. Vyznaniny propad
HDP minulého roku se podafilo zastavit a Ceska republika i Evropska unie se navratily
k ekonomickému rustu. Stejné tak se dafilo udrzovat nizkou nezaméstnanost.

Novy Sok, ktery pandemie ekonomice ustédrila, pfisel ve formé inflace. Ta se vlivem
zpretrhanych dodavatelskych fetézcu, silné domaci poptavce podpofené viadnimi transfery a
napjatého pracovniho trhu v nékterych evropskych statech prehoupla az do dvoucifernych
hodnot. V Evropské unii dosahla prosincova meziroéni inflace 5,3 % v Cesku dosahla 6,6 %.

Jestlize reakce centralnich bank pfi za¢atku pandemie vykazovala shodné znaky v podobé
uvolfiovani ménové politiky, jejich reakce na rostouci ceny se uz vyrazné lisila. Jako jestfét'ai
se ukazala Ceska narodni banka, ktera ménovépolitickou sazbu dosahuijici 0,25 % ke konci
roku 2020, v nékolika krocich zvedla na hodnotu 3,75 % v roce 2021. Evropska centralni banka
naproti tomu ponechala sazby beze zmény a zatim signalizuje jejich spiSe mirny rust v roce
2022. Podobna situace plati pro americky FED, u kterého se vSak oCekava vyraznejsi reakce
a nékolik zvyseni sazeb v roce 2022.

Uvedené dopady pandemie COVID-19 nemély vyznamny vliv na €innost spole¢nosti v roce
2021.

Udaje o finanéni situaci spole&nosti:

Finan¢ni situace spolec¢nosti je uvedena vrozvaze a vykazu zisku a ztrat, jez tvori
samostatnou ¢ast vyro¢ni zpravy. Rozvaha je dle zakona v plném rozsahu.

Z dostupnych informaci k datu vydani vyroéni zpravy nejsou vedeni Spole€nosti znamy
skuteCnosti, které by zpochybnovaly pfedpoklad neomezeného trvani ucetni jednotky, na
zakladé kterého je tato vyro¢ni zprava sestavena.

Obchodni spole¢nosti, ve kterych Spole¢nost ma podstatny vliv:

Spole¢nost nema takovy podil v Zzadné spole¢nosti.

Informace o pofizovani vlastnich akcii, zatimnich listd, podili a akcii, zatimnich listq,
podili ovladajici osoby:

DRUH DATUM PORIZENI OBJEM V %

0 0 0

Udaje o oéekavané hospodarské situaci v pfistim roce:

prostrednictvim instrumentl kapitalového a penézniho trhu.




Spole¢nost bude mj. monitorovat rizika plynouci z vojenského konfliktu na Ukrajiné a
z pandemie COVID-19. Spole¢nost neocekava, ze by uvedené udalosti mély vyznamny vliv
na ¢innost spole¢nosti v roce 2022.

Ostatni informace o skutecnostech, které nastaly az po konci rozvahového dne:
Nasledné udalosti do data sestaveni ucetni zaveérky tj. 4.5.2022 jsou popsany v pfiloze ucetni
zaverky, ktera je soucasti vyrocni zpravy. Za obdobi od data sestaveni ucetni zavérky k datu
sestaveni vyro¢ni zpravy nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na
hospodarskou €innost spolecnosti.

Udaje o organizaénich slozkach: i
Spole&nost nema zadnou organizacni slozku umisténou v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynakladala Zzadné vydaje v oblasti vyzkumu a
vyvoje. &

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investiéniho majetku:

Spolecnost v prubéhu roku 2021 neuskutec¢nila Zzadné investice do hmotného a nehmotného
investiéniho majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi:

Spole¢nost v prubéhu roku 2021 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho
prostredi.

Cestné prohlaseni:
Predstavenstvo spole¢nosti Equity Holding, a.s. prohlasuje, ze veskeré informace a i]daje

v této vyrocni zpravé odpovidaji skutecnosti a Zzadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V Praze dne 24.5.2022

Ing. Jan Kotek
Clen predstavenstva

oA

PhDr. Adam Tomis
Clen pfedstavenstva




Zpracovano v souladu s vyhlaskou ROZVAHA Obchodni firma riebo jiny
&. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl nazev (&etni jednotky

Equity Holding, a.s.

ke dni 31.12.2021
(v tisicich K&) Sidlo, bydli§té nebo misto
IC podnikani G&etni jednotky
700 05 005
Sokolovska 700/113a
Praha 8 - Karlin
186 00
Oxriadenil AKTIVA Gislo Fadku Bézné Ucetni obdobi Minulé obdobi |
c [~ Brufto Rorekce ~Netto Nefto
a b 1 2 3 4

/AKTIVA CELKEM (F.02+03+37+74) 1001 1715 888 27611713127 1649 999

A. |Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 ‘ 0 0 0| 0
B. :suana aktiva ?003 2016 2014 2 2
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (7. 05+06+09 a2 11) 004 0 0 0 0
Bl 1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje |005 | 0 0 0 0
2. Oceniteiné prava (F. 07 +08) 006 - \ 0 0 0 0
24, }Software |007 1 0 0 . Oj 0
2.2. ;Ostatni ocenitelna prava ‘008 | 0‘ 0 | 01 0
3. Goodwill 1009 | 0 0 0 0
‘. [Ostand douhodob nehmotny majeek o0 | 0 0 0 0
5. | Poskytnuté z:élohy na dlo'uhodoby n’ehm.otny majetek a 011 i 0] 0 ‘ 0] 0

i inedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek (.12

5.1. iPoskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 . 0 | 0
5.2, 1Nt&dokunéen)" dlouhodoby nehmotny majetek '01 3 0 0 0 0
B 'Dlouhodoby hmotny majetek (7. 15+17a220+24) 014 ey . jﬁ{ e N
BIL 1. \Pozemky a stavby (. 16 +17) 015 | 16E 14 2 2
1.9 Pozemky 016 16 14 2 2
12. ‘Stavby 017 | 0 0 0 0
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
3, Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
. ‘Ostatni diouhodoby hmotny majetek (7. 21223) 020 { 0 0 0 e
4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 021 0| 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
t —— = S 3 7 t t 1 -

S| eamanton ooy e e, |22 [ 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 ‘ O‘ 0 0 | 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 ‘ 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek (.28a234) 027 g OOO' 2000 0 0
B.IL1. |Podily - oviadana osoba nebo oviadajici osoba 028 0 0 0] 0
2. Zapiijeky a véry - oviadana nebo oviadajici osoba 1029 ' 0 0 0 0
3. Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
4 Zapijeky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ‘032 | 2 000' 2 000‘ 0 | 0
6. \Zapuijéky a (véry - ostatni 033 0 0 0 0
7. ;Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (7. 35 + 36) :034 } 0] 0] 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
Tl jPoskytnuté zélohy na dlouhodoby financni majetek '036 O. 0 A O' 0
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P
*
L
S
#y ev.L spole(‘.nostio‘}
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Oznaéeni AKTIVA Eislo Fadku Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
. ) = _'-Bﬁ1ﬂ'o Koﬁéﬁ NESKB N'e;ﬂb

C. |Obézna aktiva (F. 38 +46 + 68 + 72) 1037 } 1713872 7471713 125| 1 649 997
‘o3 Zasoby (F. 39 a2 41 + 44 + 45) 038 ; 0 R 0 0
CL 1.  Materia 039 ' 0 0 0 0
2. |Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3. \Vyrobky a zbozi (. 42 + 43) 041 ] 0 0 0 0
3. Virobky 042 | 0 0 0 0
32, zboti 043 0 0 0 0
4. |Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 044 0 0 0 | 0
5. |Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
c. Pohledavky 7.47) 046 L1_,713 844 7471713 097 1649 969
c.l 1. \Dlouhodobé pohledavky (.48a252) 047 Fa Iﬂ 5 0 §| 3
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 1048 0' 0' 0\‘ 0
1.2. Pohledévky oviadana nebo ovladajici osoba ’049 O. 0 Ol 0
1.3. Pohledévky podstatny viiv 1050 0 0 0; 0
1.4, ‘Odlozené danova pohledévka 1051 3| 0 3 3
1.5. Pohled;;rl(y ostatni (F. 53 az 56) :052 Q! 0] O‘ 0
1:61. [Pohledévky za spoleémky 053 01 01 01 0
15.2. 'Diouhodobé poskytnuté pohledavky 054 OJ 0 0| 0
1.5.3. |Dohadné Géty aktivni |055 0| 0‘ Ol 0
1.5.4. Ume pohledévky 056 0 0 0 0
Cll.2. Krétkodobé pohledvky Gssazen 057 (1713 841 747 1713094 1649 966
2:4. ‘Pohledévky z obchodnich vztahu '058 01 | 0 0
2.2. ‘Pohledévky ovladana nebo ovladajici osoba 059 1713094 0 1713 094 1649 860
2.3. Pohledévky podstatny viiv 060 0 0 0 0
24, ‘Pohledavky - ostatni (.62 a2 67) 061 747, 747, 0 106
2.4.1. Pohledévky za spoleémky 1062 0 0 ‘ 0‘} 0
242 Socnélnl zabezpeéem a zdravotni pojisténi 063 0 0 0; 0
243 ‘Stat - dafiové pohledavky 064 0 0 0 0
24.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 0 106
2.4.5. |Dohadné Géty aktivni 066 0 0 0 0
246. Jiné pohledavky 067 747 747 0 0
C.II.3. Gasové rozlozeni aktiv (F. 69 a2 71) Zoea [ g ' Qj 0 e
3.1. Néklady ph!tlch obdobi ‘069 | 0. 0 | 0 0
3.2, Komplexnu néklady pi" stich obdobi '070 0. 0. Oi 0
33; |Pfijmy pristich obdobi 071 0 0 0 0
.. Krétkodoby financni majetek (.73 +74) 072 \ 0 ' O] 0 0
c.. 1. Podlly ovladana nebo ovladajici osoba ‘073 0' 0. 0 | 0
2. Ostatnl krétkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
C.IV. .Penéznl prostr‘edky (.76 +77) :075 [ 3 77 g 2§1 X . QJ ] 2§ 28
C.VA. Penéim prostfedky v pokladné 076 b 0 2 2
2. |Penézni prostiedky na Gétech 077 26 0 26 26
D. Casove rozlozeni aktiv (F. 79 az 81) i078 } 0} Ql 0 0
D. % ‘ Néklady pfl§nch obdobi 079 0 | 0 | 0 \ 0
2. \Komplexm néklady pristich obdobi 080 | O 0 0 0
3. |Piijmy pfistich obdobi 081 0 0 0| 0




Oznaceni PASIVA Cislo fadku ¢
Bézné (cetni obdobi Minulé G¢etni obdobi
a b c

PASIVA CELKEM (. 79 + 101 + 141) 082 1713127 1 649 999
A. \Vlastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99) 083 1710 204 1648 661
Al Zakladni kapitél (.84 a2 87) | o84 | 2138533 2138533
Al.1. Zakladni kapital o085 | 2138533 2138533
2. Viastni podly (- o086 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu ' 087 0 0
Al Aio a kapitalové fondy (7. 89 + 90) 088 | 0[ 0
Al 1. Adio . 089 0 0
2. 'Kapitalové fondy (F. 91 a2 95) 090 l 0] 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 0 | .0
2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) | 092 0 0
23 ; g)bc:::dv:t: r;z'::‘y (z+ /;:;ecenénl pii preménach J 093 ; 0 | 0
2.4. }Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) ‘ 094 [ 0 0
25. J'zc;_z)dily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci : 095 T 0' 0
AL Fondy ze zisku (F. 97 + 98) " 096 ; 01 0
Al ;Osmmi rezervni fondy 697 0 | 0
2. 1Statutémi a ostatni fondy | 098 [ i 77#9: 0
AV. {vysleqeg hospodareni minulych let (+/-) (7. 100+101) | 099 & & -jS_gng
AlIV.1. |Nerozdéleny zisk nebo ztrata minulych let [ 100 -489 872 ‘
2. EJiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) ’ 101 ‘ 0 |
AV. \Vysledek hospodafeni bézného Gcetniho obdobi 102 61543
AiVl, lRozhodnuto 0 zalohové vyplaté podilu na zisku : 103 [ B Q
B.+C. Cizi zdroje (F. 105 + 110 + 126) 104 2282
B. Rezervy (F. 106 az 109) 105 129
B. 1. 'Rezerva na dlichody a podobné zavazky ' 106 0‘
2. |Rezerva na daii z prijmu 107 1 29
3 'Rezervyr podlé zvlastnich pravnich predpisl ' 108 0
4, ;Ostatni rezervy ‘ 109 g
c. |Zévazky (F. 108 + 123) 110 2158
Cil. 'Dlouhodobé zévazky (F. 109 + 112 a2 119) 11 0
cl 1. Vydané dluhopisy (F. 113 + 114) 112 7 g
1.1, Vyménitelné dluhopisy 113 0
B Ostatni dluhopisy A 114 0
2. Zévazky k Gvérovym institucim [ 115 0
3, Dlouhodobé piijaté zalohy C 116 0
4. Zévazky z obchodnich vztahi L7 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 7 118 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ' 119 0 '
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 |
8. iLQdIoieny danovy zavazek 121 0
9. \Zavazky - ostatni (F. 123 a2 125) 122 0[
9.1. Zavazky ke spoleénikim ‘ 123 f 6 |
9.2. Dohadné uéty pasivni | 124 0
9.3. |Jiné zavazky | 125 0




Oznaéeni PASIVA Cislo radku ¢
Bézné ucetni obdobi Minulé G¢etni obdobi
a b ¢
C. I Krétkodobé zavazky (F. 124 + 127 a2 133) 126 2153 308
ci1. Vydané diuhopisy (7. 128 + 129) [ 127 [ 0 0
11, :Vyménitelné dluhopisy ' 128 0 0
1.2 fOstatni dluhopisy . 129 0 I 0
2. |Zévazky k Gvérovym institucim 130 0 0
3. | Krétkodobé prijaté zélohy ERETY I 0 0
4, \'Zévazky z obchodnich vztaha ‘ 132 ‘ 21 53 308
5. Krétkodobé sménky k dhradé | o133 | 0 0
6. :Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba [ 134 0 . 0
7, Zavazky - podstatny viv | 135 0 0
8. Zévazky ostatni (7. 137 a2 143) | 136 i 0 0
8.1. Zévazky ke spoleénikum 137 0 0
8.2. Krétkodobé finanéni vypomoci I 138 0 ' 0
8.3. 'ZéJaZKy k zaméstnancim . 139 0 ' 0
8.4, i:j\::ztél:: ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho 140 0 0
8.5. |Stat - dafové zéavazky a dotace | 141 0 ' 0
8.6. |Dohadné Uty pasivni ‘ 142 ' 0 ' 0
8.7. | Jiné zévazky 143 0 0
c. . Zéasové rozlideni pasiv (7. 145 + 146) | 144 I Ol 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0
D. Easové rozlisen pasiv (148+149) | 147 | 641 397
1] [Vydaje pristich obdobi 148 | 641 397
- ivynosy pfistich obdobi ‘ 149 0 . 0
Sestaveno dne 04.05.2022
Pravni forma ucetni jednotky Akciova spole¢nost
Predmét podnikani ucetni jednotky Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Podpisovy zaznam
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%, ev.t. spoletnosti O@




[

iladu s vyhléskou VYKAZ ZISKU A ZTRATY
. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi

Obchodni firma:nebo jiny
nazev ucetni jednotky

Equity Holding, a.s.
ke dni 31.12.2021
(v tisicich K&) Sidlo, bydli§té nebo misto
IC podnikani G&etni jednotky
100 05 005

Sokolovska 700/113a

Praha 8 - Karlin

186 00

e e P Skuteénost v téetnim obdobi !
sledovaném minulém
a b c 1 l 2

l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 0 0
. Trtby za prodej zbozi 02 | 0
A. Vykonové spott‘oba (F. 04 + 06) 03 6 525 e 3313
6.1 ﬁff'fdy vynalotgné na prodané zbozi 04 e I - 0
A.2. \Spotreba materidlu a energie 05 0 2
A3, Sluzby 06 6525 3311
B. ‘Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07 0l 0
C. Aktlvace © 08 0 0
D. Osobni nékiady (. 10+ 11) 09 gl ' B0
D.A. wMzc;:vs;\éidady 10 R 0
D2 :Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a o(:t:t;l*n::l;l)ady 1 0‘ 0
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeconi a zdravotni po;uswm 12 6 0
D22 Osaminakady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (t. 15+ 18+ 19) 14 2 546] T
- |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného z"na:esﬂ:u”) - ol 0
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
E.1.2. §l:Jpravy hodnot dlouhodobého ne a hmotného majetku - doéasné 17 O‘ 0
E.2. 70pr§vy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Uprsvy hodnot pomdavek 19 -2 540/ -11
. Ostami provoznl vynosy (. 21 a2 23) 20 (ﬂ 0
1. Tery z prodlného dlouhodobého majetku 21 0 " 0
n.2. Triby z prodaného mntenélu 22 0 0
.3. J|n6 provozni vynosy 29 0~ 0
F. |Ostatni provozni néklady (F. 25 a2 29) 24 2 527] ] 2
F.1. 17-‘ tatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
F.2. Prodnny material 26 ) 0
F.3. [Dant @ poplaky 27 0l 2
F.4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
F.5. |Jiné provozni nakiady 29 2527 0
T - - A 0 a5tz a3
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*
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Oznadeni TEXT Cislo fadku Skute&nost v Giéetnim obdobi «
sledovaném minulém
a b C 1 2
\"A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f. 32 + 33) 31 0 0
V.1, [Vemay 20 - oo mabe ovilpcl coobe | a2 ) 0 0
V2. ‘Ostatni vynosy z podiki 3 | 0 0
6. ‘Nékhdy vynalozené na prodané podily 34 ' 0 . 0
2 [Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku (f. 36+ 37) 35 ] 61 0
"y vynosy z ostatnino 10 TIRANCAING Majetku - oviaaana nepo . : 0 0
|oviadaiici osoba. iy : | | |

V.2. ‘Ottatnl vynosy z iho dlouhodobého finanéniho majetku [ 37 0 0
H. Ntklady souvtujici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 O‘ 0
VI, |Vynosove uroky a podobné vynosy (. 40 + 41) 39 I 82 493' Z? 919
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 40 82493 79 619
V1.2 6chh:l ‘LVI‘?E°V;“T°I‘Y a ;do;ns vynosy | 41 ‘ Oi Q
I rezervy ve ﬁ nénl oblasti | 42 i 0 0|
J.  4aran) s | 0 0
J1. ladané nebo oviadajici osoba 44 [ 0 0
J.2. |Ostatni nakladove uroky a podobné naklady 45| ) 0
vll, Etn?inanéni Wsy 46 0 :|

K. Ostltnl finanni naklady 47 1| 1

i e W"Tg"é?" sszofaa';m;;/o)ss 42-43+46-47) 48 82492 79619
- [Vysledek hospodaren pred zdanénim (+/-) (. 30 + 48) T 75 980 76 315
L [oan z prim (t.51+52) | 0 14437 14 495
[ Dan z pﬁjmu lplamé 51 B 71;?3‘7 J A ) i4 4_95
L.2. |Dan z pijn pmm' odlozena (+h) 52 | 0} 0
- \Vysledek hospodareni po zdanéni ERCCEECE G
M. |Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole&nikim (+/-) | 54 0 0
e \Vystedek hospodafeni za ucetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) [ & | I SHBRBIE a e aa0)
. \Cmy / obrat za GEetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V.+ VI, + VII. 56 82 493 79 620
Sestaveno dne 04,05.2022

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani u¢etni jednotky

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Podpisovy zaznam
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2021
Nizev spolecnosti: Equity Holding, a.s.
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 100 05 005
Spisova znacka: B 1164 vedena u Méstského soudu v Praze
Rozvahovy den: 31.12.2021
Vyhotoveno dne: Statutarni orgédn: 7 A - Y

4.5.2022 Ing. Jan Kotek L L :
PhDr. Adam Tomis R h

\M




Piiloha ucetni zavérky za rok 2021

1. OBECNE UDAJE

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Spole¢nost Equity Holding, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost™) byla zaloZena jako akciova
spole¢nost dne 27.12.1991 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku Méstskym
soudem v Praze dne 27.12.1991. Pfedmétem podnikani spole¢nosti je vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Sidlo spole¢nosti je na
adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8.

Ucetni zavérka spolenosti je sestavena k rozvahovému dni31. prosince 2021 za
kalendaini rok 2021.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti
a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

AkcionaF/ Spoleénik % podil na zdkladnim kapitdlu
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED, Kypr 62,64 %
Ostatni* 37,36 %
Celkem 100,00 %

*predstavuje ucasti jednotlivych akciondara, které jsou mensi nez 20%

Organizaéni struktura spole¢nosti

Spole¢nost nebyla vnitin¢ ¢lenéna a neméla Zzadné zaméstnance, managementem
spole¢nosti bylo predstavenstvo.

Predstavenstvo a dozor¢i rada/ Statutarni orgian k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Pfedstavenstvo Predseda Ing. Jozef Tkac, datum narozeni 16. ¢ervna 1950
Clen PhDr. Adam Tomis, datum narozeni 14. ledna 1982
Clen Ing. Jan Kotek, datum narozeni 1. fijna 1980
Dozoréi rada Clen Ing. Ivana Gyalogova, dat. nar. 29. kvétna 1980
Identifikace skupiny

Spolec¢nost je soucasti skupiny J&T FINANCE GROUP SE (dale jen “JTFG SE”).
Spole¢nost sestavujici konsolidovanou uéetni zivérku:
Nazev: J&T FINANCE GROUP SE

Sidlo:  Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin
IC: 27592 502

(IFRS). Konsolidovana ucetni zavérka je zvefejiilovana v obchodnim rejstiiku-a

webovych strankach www.jtfg.com v sekci pro investory.

Equity Holding, a.s. 2



Piiloha ucetni zavérky za rok 2021

2.  UCETNi METODY

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a Gi¢etni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb. o G&etnictvi, pro G¢etni jednotky,
které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi tcetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné tucetni zasady, piedeviim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a Casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a piedpoklad o schopnosti u¢etni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach. '

Finan¢ni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych (K<),
neni-li dale uvedeno jinak.

Equity Holding, a.s. 3



Piiloha ucetni zaveérky za rok 2021

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNIiCH PRAVIDEL A POSTUPU
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden
rok a jehoz ocenéni je v jednotlivém ptipadé vy3si nez 80 tis. K¢ u hmotného majetku
a 60 tis. K¢ u ostatniho nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén poiizovaci cenou
snizenou o opravky a piipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud ptevysilo v thrnu za zdanovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku ¢astku 80 tis. K¢ a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 60 tis.
K¢, zvySuje potizovaci cenu prislusného dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemku
a nedokonc¢enych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni
metodou nasledujicim zplisobem:

Druh majetku Polet let / %
Budovy 30-50 let
Pocitacové systémy 3-5let
Dopravni prostiedky 3-5let
Inventar 3-10let
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 5-20let
Software 3 roky
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 1-6let

Odpisy jsou uctovany rovnomérné meési¢né, prvni odpis se uplatiiuje v mésici
nasledujicim po datu zafazeni majetku do uzivani a odpisovani je ukonceno v mésici
vyfazeni daného majetku. V ptipadé provedeného technického zhodnoceni, které se stava
soucasti odpisovaného majetku, se doba odpisovani stanovi od mésice uvedent
technického zhodnoceni do uzivani.

Zisky ¢i ztraty z prodeje nebo vyifazeni majetku jsou ur¢eny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a ucetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou uctovany do
vykazu zisku a ztraty.

Na zdklad¢ inventarizace se vytvaii opravné polozky k poskozenému nebo
nepouzivanému dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku, jehoZz ocenéni
v ucetnictvi pfechodné neodpovida redlnému stavu.

Finan¢ni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje
jako dlouhodoby, finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho
roku jako kratkodoby. ’
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2021

Ocenéni financniho majetku pri porizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pii pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné azia
a nakladu s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urcené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se
oceriuji realnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se
cenné papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozKy.

i
Cenné papiry s pevhym vynosem drzené do splatnosti se ocefuji pofizovaci cenou
zvySenou nebo snizenou o Grokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily se oceruji pofizovaci cenou snizenou o opravné polozky.

Jako realnou hodnotu spole¢nost pouziva trzni hodnotu cennych papirt k datu ucetni
zaveérky. V pfipadé cennych papirti a podili neobchodovanych na vefejnych trzich je
realna hodnota stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu provedeného vedenim
spole¢nosti.

Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Pohledavky nabyté za uplatu
nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym
a nedobytnym ¢astkam.

V piipadé, Ze je pohledavka po splatnosti déle nez 1 rok, je tvorena 100% ucetni opravna
polozka. Spole¢nost vytvaii opravné polozky také na zaklad¢ individualniho posouzeni

Zavazky
Zavazky jsou zau¢tovany ve jmenovité hodnoté.
Uvéry

Uvéry jsou zauétovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢4
dlouhodobych uvéru, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zaveérka.

Rezervy

Rezervy jsou vytvaieny, k pokryti budoucich rizik a vydajt, u nichZ je znam ucel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, avsak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

Rezervu na dan z piijmu vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, Zze okamzik sestaveni
ucetni zaveérky predchazi okamziku stanoveni vyse danové povinnosti. V nasledujicim
uc¢etnim obdobi spole¢nost rezervu rozpusti nebo pouzije a zauctuje zjisténou danovou
povinnost.

Equity Holding, a.s. 5



Piiloha ucetni zavérky za rok 2021

V rozvaze je rezerva na dan z piijmu sniZzena o zaplacené zalohy na dan z prumu piipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat - danové pohledavky.

Piepodty udaju v cizich méniach na ¢eskou ménu

Utetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou Gétovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni ucetniho piipadu.

K datu u¢etni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva piepoctena kurzem Ceské narodni
banky platnym k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Dané '

Darnové odpisy dlouhodobého majetku

Pro ucely vypoctu danovych odpist je pouzita linearni metoda.

Splatna dan

Spole¢nost zauctovala danovy zavazek a danovy naklad na zékladé kalkulace dané
v souladu s platnymi dafiovymi piedpisy Ceské republiky k datu sestaveni ucetni
zaveérky.

Odlozena dan

Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu. Uetni hodnota odlozené datiové pohledavky je kdatu ucetni zavérky
posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici
dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast
uplatnit. Odlozena dan je zat¢tovana do vysledovky s vyjimkou pripadu, kdy se vztahuje
k polozkam G¢tovanym piimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena
dan zahrnuta do vlastniho kapitalu. Odlozené danové pohledavky a zavazky j
vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté.

Vynosy a naklady

Vynosy a naklady spole¢nost zachycuje na zaklad¢é akrualniho principu, to
se ultuji v okamziku, kdy vznikly bez ohledu na to, zda k nim nastal piislu
nebo ubytek penéznich prostiedkii.

Vynosy a néklady spole¢nost zachytila podle téchto zasad:

- Vynosy a néklady jsou G¢tovany zasadné do obdobi, s nim Z ¢asové a vécné
souviseji,

- Opravy vynost nebo nakladi minulych ucetnich obdobi se uétuji na uctech
vynost a nakladu, kterych se tykaji; jen v ptipadé, ze jde o vyznamnou ¢astku téchto
oprav, je u¢tovano na Jiny vysledek hospodatreni minulych let,

- Vynosy a piijmy, které se tykaji budoucich obdobi, jsou ¢asové rozh§eny ve
formé& vynosu pfistich obdobi nebo piijmu piistich obdobi, néklady a vydaje, které
se tykaji budoucich obdobi, jsou ¢asové rozliseny ve formé nakladi nebo vydaji
ptistich obdobi; ¢asového rozliSeni neni pouzito v ptipadé€, jde-li o nevyznamné

Equity Holding, a.s. 6



Priloha ucetni zavérky za rok 2021

Castky, kdy jejich ponechani v nakladech nebo vynosech bez ¢asového rozliseni
neni dotéen ucel ¢asového rozliseni a spole¢nost tim prokazatelné nesleduje
zamérné upravovani vysledku hospodaieni.

Vynosy jsou zauétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a predstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v pribéhu bézné €innosti, po
odecéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby zprodeje zbozi jsou zauctovany v okamziku, kdy dojde k doruceni zbozi
a prevedeni prav vztahujici se k tomuto zbozi.

Urokové vynosy z poskytnutych uvért a pajéek jsou Easové rozlidené, tedy uétované do
obdobi, s nimz ¢asové i vécné souviseji.

Piijem z podilu na zisku je zau¢tovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti podilu
na zisku.

Pouziti odhadu

Sestaveni uCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nakladi za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadi odlisovat.

Zmény ucetnich metod oproti predchazejicimu icetnimu obdobi

Spole¢nost nezménila v roce 2021 ucetni metody. V porovnani s rokem 2020 byla pouze
zvy$ena hranice pro drobny hmotny majetek z 40 tis. K& na 80 tis. K¢. Zména nema dopad
do srovnatelnych hodnot uvadénych za minulé ucetni obdobi.

PenéZzni prostiedky a penézni ekvivalenty
Spole¢nost nesestavuje Piehled o penéznich tocich.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

(adaje v tis. K¢)

31.12.2021 31.12.2020
Pokladni hotovost a penize na cesté 2 2
Uéty v bankéch 26 26
Debetni saldo bézného Gétu zahrnuté v béznych bankovnich uvérech 0 0
Penéini ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finan¢nim majetku
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty celkem 28 28
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2021

4.  DOPLNUJICi UDAJE
Pohledavky za upsany zikladni kapital
Spole¢nost nevykazuje pohledavky za upsany zékladni kapital.

Dlouhodoby hmotny majetek (DNM)

Porizovaci ceny
(udaje v tis. K&)
Stav k 2 g Stav k . & Stav k
31.12.2019 Phinbthy Obythy 31.12.2020 Phrtethy Uoytky 31.12.2021
Pozemky 16 0 0 16 0 0 16
Celkem 16 0 0 16 0 0 16
Opravné polozky
(Gdaje v tis. K&)
Stav k X - Stav k . o Stav k
31.12.2019 Tty vy 31.12.2020 Pty ey 31.12.2021
Pozemky 14 0 0 14 0 0 14
Celkem 14 0 0 14 0 0 14
Zustatkova hodnota
(udaje v tis. K&)
Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2021
Pozemky
Celkem
(Y.
»
Dlouhodoby finané¢ni majetek Z‘)‘
S
Jiny dlouhodoby financni majetek ¥,
2021
(Gdaje v tis. K¢)
Pofizovaci cena k Opravna Ocenéni k
D ORI B & Yiind 31.12.2021 polozka 31.12.2021
Bucina, a.s. (listinné akcie) 2 000 2 000 0
Celkem 2000 2000 0
2020
(Gdaje v tis. K&)
Pofizovaci cena k Opravnd Ocenéni k
Do A i & i 31.12.2020 polozka - 31.12.2020
Bucina, a.s. (listinné akcie) 2 000 2 000 L)
Celkem 2000 2000 0

Equity Holding, a.s. 8



Piiloha ucetni zavérky za rok 2021

Pohledavky

Nejvétsi polozkou pohledavek jsou kratkodobé pohledavky za ovladanou ¢i ovladajici
osobou, jez tvoii uvér se splatnosti k 31.12.2022 v celkové vysi 1713 094 tis. K¢
(k 31.12.2020 celkem 1 649 860 tis. K¢). '

Dlouhodobé pohledavky piedstavuji odlozenou danovou pohledavku v ¢astce 3 tis. K¢
(k 31.12.2020 celkem 3 tis. K¢).
Spole¢nost nema zadné pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

Pohledavky po splatnosti

Pohledavky po lhité splatnosti k 31.12.2021 ¢ini 747 tis. K& (k 31.12.2020 ¢inily
3 287 tis. K¢&). Jedna se o historické pohledavky za fyzickou osobou, byly vymahany
i soudné a ve véci jiz byla nafizena soudni exekuce. K témto pohledavkam byla vytvoiena
opravna polozka ve vysi 100%. Cast téchto pohledavek byla v roce 2021 odepsana pro
zastaveni exekuce ze zakona.

Pohledavky za cleny fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organii
Spole¢nost nema zadné pohledavky za ¢leny fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organt.

Vlastni kapital

(Gdaje v tis. K¢)

31.12.2021  31.12.2020
Zakladni kapital 2138533 2138533

Zakladni kapital spole¢nosti je tvofen 4 277 066 kusy kmenovych akeii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500 K¢.

Na zékladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané dne 23.2.2021 bylo schvaleno
nasledujici rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2020:

(Gdaje v tis. K&)

Vysledek hospodareni (zisk) k 31.12.2020 ve vysi 61 820
Jiny vysledek hospodareni 0
rozdéleno:

- prevod do neuhrazenych ztrét minulych let 61 820
Celkem 61 820

Equity Holding, a.s. 9
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Rezervy
(udaje v tis. K¢)
Rezervy podle Rezerva na
zvlastnich pravnich duchody a d:: :er:;;z ':s::t"‘ Rc:::l"v‘
pfedpisi  podobné zdvazky P F¥y

Zustatek k 31.12.2020 633 633
Tvorba rezerv 14 443 14 443
Zapocteni* -14 314 -14 314
Rozpusténi nepotiebné ¢asti rezerv -633 -633
Zustatek k 31.12.2021 129 129

* Spole¢nost vykazuje rezervu na dai z prjmu ve vysi 14 443 tis. K& (v roce 2020:
14 495 tis. K¢&) sniZzenou o zaplacené zalohy na dan z pfijmu ve vysi 14 314 tis. K¢ (v roce
2020: 13 862 tis. K¢&). Vysledna rezerva v netto hodnoté ¢ini 129 tis. K¢ (v roce 2020:
633 tis. K¢). Rozdil mezi tvofenou rezervou na dan z pfijmi a danovym nakladem
za bézné obdobi ptredstavuje rozdil mezi splatnou dani za rok 2020 a rezervou na ni.

Spole¢nost neidentifikovala tituly pro vznik odlozené dané.
Zavazky

Spole¢nost ma kratkodobé zavazky z obchodnich vztahti ve vysi 2 153 tis. K¢
(k 31.12.2020: 308 tis. K¢&).

Zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let

Spole¢nost nema zadné zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

Zavazky kryté vécnymi zarukami

Spole¢nost nema zadné zavazky kryté vécnymi zarukami.

Zavazky po lhuté splatnosti

Spole¢nost neméla zadné zavazky z obchodnich vztahi po lhité splatnosti k 31.12.2021
ani k 31.12.2020.

Casové rozliSeni pasiv

Vydaje ptistich obdobi ve vysi 641 tis. K¢ piedstavuji casove rozlisené naklady na sluzby
souvisejici s u¢etnim obdobim r. 2021.

Vynosy a naklady

Vynosy spole¢nosti tvofily troky z poskytnutych zapijéek ve vysi 82 493 tis. K& (za rok
2020: 79 619 tis. K¢&). '

2
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Piiloha ucetni zaveérky za rok 2021

Naklady na sluzby lze analyzovat takto:

(Udaje v tis. KE)
Stav k Stav k
Sluiby
31.12.2021 - 31.12.2020
Nédjemné a sluzby souvisejici 45 52
Vedeni Ucetnictvi a administrace 2503 1405
Audit 76 76
Danové poradenstvi 72 67
Préavni poradenstvi 3372 577
Poplatky centrdlnimu depozitafi cennych papirl - 630
Ostatni 457 504 '
Celkem 6525 3311

V provozni oblasti spole¢nost vykazuje v nakladech odepsané pohledavky za fyzickou
osobou a soucasné odtactované opravné polozky k témto pohledavkam.

Soudni spory

Zaloba proti panu Jiraskovi a spol. — spor rozhodnut ve prospéch spole¢nosti nafizena
exekuce.

Proti spole¢nosti Equity Holding, a.s. neni veden Zadny soudni spor.

Informace o transakcich se spfiznénou stranou

Nejvyznamnéjsi transakei se spfiznénou stranou je poskytnuty uvér spolecnosti J&T
FINANCE GROUP SE v celkovém objemu 1 713 094 tis. K&, s vynosovymi troky ve
vysi 82 493 tis. K¢.

Ucetni jednotka uzavirala transakce pouze za b&Znych trznich podminek.
Zaméstnanci, vedeni spole¢nosti a statutirni orginy

Spoleénost nema zadné zaméstnance, vedeni spole¢nosti a statutarni organy neobdrzely
7adnou odménu spojenou s vykonem funkce.

Pohlediavky a zivazKky nevykiazané v rozvaze

Na podrozvaze nejsou evidované zadné vyznamné polozky.

(i.
o)
*
3)
S,
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5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Konflikt na Ukrajiné

V dnoru 2022, po uznani samozvané Donécké lidové republiky a Luhanské lidové
republiky Ruskou federaci a jeji nasledné invazi na Ukrajinu, vojensky konflikt eskaloval
a rozsifil se do dalsich regioni této zemé. Soucasné eskalace vojenského konfliktu bude
mit pravdépodobné negativni dopad na politické a podnikatelské prostfedi na Ukrajing,
véetné schopnosti mnoha subjektl pokracovat v béZné ¢innosti. V reakci na nepiatelské
akce Ruské federace vici Ukrajiné fada zemi, véetné Spojenych stati americkych,
Spojeného kralovstvi a statt Evropské unie, zavedla a/nebo rozsifila ekonomické sankce
proti fadé ruskych fyzickych a pravnickych osob. Mezi sankce patfi mimo jiné zmrazeni
aktiv, omezeni obchodu a zékaz cestovani. Dalsi legislativa je planovana. Rozsifené
sankce jiz mély nebo se o¢ekava, ze muzou mit dalsi skodlivy vliv na ekonomickou
nejistotu v Rusku, veetné volatilngjsich akciovych trhi, oslabeni ruského rublu, sniZeni
pfilivu mistnich i zahrani¢nich pfimych investic a vyrazného zpiisnéni dostupnosti uvéru.
V dusledku toho mohou mit nekteré ruské subjekty potize s pfistupem na mezinarodni
akciové a dluhové trhy a mohou byt stale vice zavislé na statni podpote svych operaci.
Dlouhodobé dopady ulozenych a pfipadnych dodate¢nych sankci je obtizné urcit.

Spole¢nost neprovozuje svoji ¢innost na ruském, béloruském ani ukrajinském trhu a neni
vystavena ani nepiimym dopadim konfliktu na Ukrajiné. Vedeni Spole¢nosti dospélo k
zaveéru, ze k datu schvéleni této Gcetni zaveérky je piredpoklad nepretrzitého trvani ucetni
jednotky stale vhodny a tato udalost nema vyznamny dopad na Géetni zavérku k 31.
prosinci 2021.

Equity Holding, a.s. 12
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Zprava nezavislého auditora
uréena akcionartiim spole¢nosti Equity Holding, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spole¢nosti Equity Holding, a.s., IC: 10005005, sidlem
Sokolovska 700/113a, 186 0o Praha 8 - Karlin (dale jen "Spole¢nost"), sestavené na zakladé &eskych tuéetnich
predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31.12.2021 a pfilohy této
Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal3i vysvétlujici informace.
Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Equity
Holding, a.s. k 31.12.2021 a naklad(i a vynosii a vysledku jejiho hospodaieni za téetni obdobi od 1.1.2021
do 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi Giéetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisid. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shroméazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Uéetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi
o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejeyi jako
vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky préavnich predpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavkt by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkli a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli pFi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgénu a dozorci rady Spole¢nosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.
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Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
piipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky

Nasim cilem je ziskat prfimérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Primérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialri)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lIze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tGsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amysinda opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo

. obchazeni vnitFnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych UGcetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich odhad
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v priloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda ucetni
zéaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a fizenim spole¢nosti Equity Holding, a.s. mimo
jiné o planovaném rozsahu a nacdasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vnitifnim kontrolnim systému.

V Praze dne 24. kvétna 2022

FSG Finaudit, s.r.o. )
tr. Svobody 645/2, Olomouc,
evidenéni &islo spole¢nosti €. 154
Ing. Jakub Steinfeld
eviden¢ni ¢islo statutarniho auditora €. 2014
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Pisemna zprava o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovlidanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi roku 2021
za spole¢nost Equity Holding, a.s.

vypracovana dle § 82 zdkona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech, ve znéni pozdéjsich
predpisu (ZOK)

Zpracovalo predstavenstvo spole¢nosti Equity Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 100 05 005, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka ¢. 1164 (déle jen ,,Equity Holding, a.s.).

Struktura vztahi mezi ovliadajicimi osobami a ovlidanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou, iloha Spole¢nosti v ni, zptisob a prostiedky ovliadani.

1.1
Predstavenstvu spole¢nosti Equity Holding, a.s. je znamo, Ze v obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 byla
Equity Holding, a.s. ovladdna p¥imo nasledujici osobou

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikosie,

Kyperska republika
Ovladana spole¢nosti J& T INTEGRIS GROUP LIMITED.

12
Predstavenstvu Equity Holding, a.s. je znimo, Ze v obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 byla Equity Holding,
a.s. ovladana nepFimo nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢,

datum narozeni 8.10.1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi,
ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkacem (viz nize) spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE
(dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovladajici osoba*)

Dile Ing. Ivan Jakabovi¢ vlastni podil ve spolenostech:

- J & T Securities, s.r.o. )
ICO: 31 366 431, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

Ing. Jozef Tkag,

datum narozeni: 16.6.1950, Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika, ktery
ovlada spolu s Ing. Ivanem Jakabovi¢em (viz vyse) spole¢nost J& T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Jozef Tka&" nebo také ,,Ovladajici osoba*)

J&T FINANCE GROUP SE
ICO: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji
spole¢né Ing. Jozef Tka¢ a Ing. Ivan Jakabovic.

1L
2.1
Predstavenstvu Equity Holding, a.s. je znamo, Ze od 1.1.2021 do 31.12.2021 byla Equity Holding, a.s.
ovlidina stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami, prostfednictvim
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE:

J&T FINANCE GROUP SE ovl;idé niZe uvedené osoby:
< J&T BANKA, a.s.

ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republ
Dile tato spole¢nost ovlida:

£ ev. &. spole¢nosti

- ALTERNATIVE UPRAVJANJE d.0.0. -
IC: 30770704700, se sidlem ALEJA KRALJA ZVONIMIRA 1, Varazdin, Chorvatski@pubitka 0>
Dile tato spole¢nost vlastni podl: 7777



o J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska
republika v
ALTERNATIVE UPRAVIJANIJE d.o.0. mé v této spole¢nosti podil 11,86 %

- ATLANTIK finanéni trhy, a.s.
1CO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&énnym zikladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostiednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. nepfimo 46,51 % podilovych listli a dalsich 53,49
% podilovych listli prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.
Dile tato spolefnost ovlada:

o Devel Passage s. r. o.
1CO: 43 853 765, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika

o FORESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janatkovo nabiezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceské republika

o FORESPO DUNAJ 6 a. s.
1CO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a. s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
1CO: 36 782 653, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika

o FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
1CO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

o RDF International, spol. s r.o. ‘
ICO: 31375 898, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenské
republika

- J&T Bank, a.o. e aUdito
1C: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Mosk sﬂuské &deracge;
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 99,945 % o HF 4 3 Y
Dile tato spole€nost vlastni podil: X R\ S 71
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Interznanie OAO

IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska
federace

J&T Bank, a.0. ma v této spole¢nosti podil 50 %

Leasing-Medicine Ltd

IC: 1027733018610, se sidlem Office 6, Entrance 1, Bldg. 2, 10, Korovinskoe Shosse,
Moskva, Ruska federace

J&T Bank, a.0. ma v této spole¢nosti podil 100 %

J&T BANKA, a.s., pobotka zahrani¢nej banky
1CO: 35 964 693, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatské republika i
J&T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 84,17 %

J&T IB and Capital Markets, a.s.
1CO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spoletnost ovlada:

)

Colorizo Investment, a.s.

ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 52,63 %

Dile tato spoletnost ovlada:

= (I Joint Venture s.r.o.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

* Industrial Center CR 11 s.r.o.
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceskd  republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 75 %

=  OAMP Distribution s.r.o.
1CO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceské republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

=  OAMP Infrastructure s.r.o.
I1CO: 093 81 325, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

= OAMP Holding s.r.o.
1ICO: 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %
Dile tato spoletnost ovlada:

.« OAMP Hall 2 s.r.o.
1ICO: 078 99 505, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

e OAMP Hall 4 s.r.o.
1ICO: 078 99 670, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

e OAMP Hall 5s.r.o.
1CO: 078 99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika



e OAMP Hall 6 s.r.o.
1ICO: 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravské Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

o J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, sprav. spol., a.s.
1CO: 538 59 222, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast” Staré
Mesto, Slovenska republika '
(od 9. ¢ervna 2021)

o J&T SME Finance s.r.o.
1ICO: 107 30 834, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

o J&T VENTURES I otevieny podilovy fond
ICO: 715 08 121, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské
republika
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 3,25 %

o SPERIDA, a.s. v likvidacii
ICO: 52 424 693, se sidlem Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava — Karlova Ves,
Slovenska republika

o XT-Card a.s.
1CO: 274 08 256, se sidlem Seifertova 327/85, 130 00 Praha 3, Ceska republika
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 32 %

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
_ ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika

J&T Leasingova spole¢nost, a.s.
1CO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Rentalit s.r.o.
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC

ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000,
Maltskéa republika. Spole¢nost drzi prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. 49,99 %
investi¢nich akcii a dal3ich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.
a zaroveni ma opci na ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

J&T NOVA Hotels SICAYV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostiednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 % podilovych listii a dalSich 51,65
% podilovych listii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o BHP Tatrys. r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. _
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.
ICO: 715 07 949, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, C
Spole¢nost drzi prostiednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. 53,08 % podilovy
36,36 % podilovych listii prostiednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.



- J&T VENTURES I otevieny podilovy fond
ICO: 715 08 121, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spole¢nost drzi prostiednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. 84,14 % podilovych listii a dal3ich
3,25 % podilovych listii prostiednictvim spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s..

- Rustonka Development II s.r.o.
ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- TERCES MANAGEMENT LIMITED
IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23,
P.C. 1061, Nikosie, Kyperska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 99 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Interznanie OAO
I1C: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 113035 Moskva, Ruské
federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED ma v této spole¢nosti podil 50 %

J&T Bank, a.o.

I1C: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Ruska federace
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spole¢nosti podil 0,055 %

Dile tato spoletnost ovlada:

- Interznanie OAO
1C: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruské federace
J&T Bank, a.0. ma v této spole¢nosti podil 50 %

J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarské konfederace

J&T Credit Participation s.r.o.
1CO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

JTFG FUND I SICAYV, a.s.

1ICO: 099 03 089, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE, a.s. ma v této spole¢nosti podil 60,54 %

(od 9. tinora 2021)

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301
P.C. 1082, Nikosie, Kyperska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:
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- Bayshore Merchant Services Inc. ) §

IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské o Qv & sw‘ecn‘”“\o
Dile tato spole¢nost ovlada: & di, ),

o J&T Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael, Barbados

- J&T Global Finance VIIL, s.r.o.
1CO: 060 62 831, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T Global Finance IX., s.r.o.
ICO: 51 836301, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J&T Global Finance X., s.r.o.
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republlka

- J&T Global Finance XI., s.r.o.
1CO: 099 20 021, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T Global Finance XII., s.r.o.
ICO: 53 546 229, se sidlem Dvoidkovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenské republika



*

*.

*

.
0'0

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P.C. 1082, Nikosie, Kyperska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Butcher313, s.r.o.
ICO: 072 82 010, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 30 %

o J&T FINANCE, LLC
1C: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruska federace
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 99,9 %
Dile tato spolenost ovlada:
i
= Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035
Moskva, Ruska federace

=  TERCES MANAGEMENT LIMITED
IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd
floor, Flat/Office 23, P.C. 1061, Nikosie, Kyperska republika
J&T FINANCE, LLC a.s. ma v této spole¢nosti podil 1 %

o Narcissus s.r.o.
ICO: 078 47 653, se sidlem Na Hiebenech 11 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska
republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 49 %

J&T Mezzanine, a.s.

1CO: 066 05 991, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

- JTH Vision s. r. o.
1CO: 059 41 750, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceské republika

J&T Mezzanine, a.s. mé v této spole¢nosti podil 50 % f . C;
x (AN

- JTH Letiiany s.r.o. \"_‘“ : :‘
ICO: 049 19 211, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika 3 CIRR S
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spoletnosti podil 50 % N o ¢ spolcnont 8

\‘-éfld‘ Q O\,
ot s.r.0.

- URE HOLDING LIMITED e

IC: HE 379721, se sidlem 16 Iouniou 1943, 9 AREA B, Flat/Office 202, 3022, Limassol, Kyperska

republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spole¢nosti podil 45 %

J&T SERVICES CR, a.s.

1CO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spole¢nost ovldda:

- J&T SERVICES SR, s.r.o.
1CO: 46 293 329, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Wine Holding SE

1ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

- KOLBY, a.s.
1CO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdrany, Ceska republika

- OUTSIDER LIMITED
IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21,
P.C. 1061, Nikosie, Kyperska republika
Dile tato spolenost ovlada:



o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
1C: 316 809 391, se sidlem Chéteau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
OUTSIDER LIMITED ma v této spole¢nosti podil 80 %

Dile tato spoletnost ovlada:

=  JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
IC: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

- Reisten, s.r.o.
1CO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

- SAXONWOLD LIMITED
IC: 508611, se sidlem 2 Aurburn Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co. Dublip,
A94HXO03, Irsko
J&T Wine Holding SE ma v této spole¢nosti podil 80 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

o  WORLD’'S END LLC
I1C: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch Road,
Nap, Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

- Wine Resort Pouzdfany, s.r.o.
1CO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

«* 365.bank, a. s. (PoStova banka, a.s.)
1CO: 31 340 890, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republi
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spole¢nosti podil 98,46 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

- Ahoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk4
365.bank, a.s. ma v této spole¢nosti podil 100 %

- ART FOND - Stredoeurdpsky fond si¢asného umenia, a.s.
1CO: 47 979 160, se sidlem Dvorakovo nébreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
365.bank, a.s. ma v této spole¢nosti podil 87,99 %

- Cards&Co, a. s.
ICO: 51 960 761, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestsk4 ¢ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:
o DanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika

- Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&énnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostiednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. nepiimo 46,51 % podilovych listi a dalSich 53,49
% podilovych listii prostiednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Devel Passages. r. o. _
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janatkovo nabrezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

o FORESPO DUNAJ 6 a. s.
1CO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



o FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
1CO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika

o FORESPO PALENICA a.s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
1CO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2 a. s.
1ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
1CO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. ma
v této spole¢nosti podil 50 %

o RDF International, spol. s.r.o.
ICO: 31375 898, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

365.life, d. s. s., a. s. (Dochodkovi spravcovska spoloénost’ PoStovej banky, d.s.s., a. s.)
1CO: 35 904 305, se sidlem Dvordkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC

ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000,
Maltska republika. Spole¢nost drzi prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. 49,99 %
investi¢nich akcii a dalich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.
a zaroven ma opci na ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

J&T NOVA Hotels SICAYV, a.s.
ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostiednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 % podilovych listi a dal3ic
% podilovych listli prosttednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.
Dile tato spole¢nost ovlada:

o BHP Tatrys.r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 6, 811 02 Brati
republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. ‘ D
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenskéa rept

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.

ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika.
Spole¢nost drzi prostiednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listli a dalSich
36,36 % podilovych listi prostiednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

PB Finanéné sluzby, a. s.
1CO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika



- PB Servis, a. s.
1CO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- 365.invest, spriv. spol, a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST

POSTOVEJ BANKY, spriv. spol., a. s. )
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- SKPAY,a.s. (SPPS, a. s.)
I1CO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,
365.bank, a.s. ma v této spole¢nosti podil 40 %

- 365.fintech, a.s.
1ICO: 51 301 547, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
i

2.2
Piedstavenstvu Equity Holding, a.s. je znimo, Ze v pribéhu roku 2021 byla Equity Holding, a.s. ovliddna
stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami, které ale k 31.12.2021 jiZz
nejsou souddisti propojenych osob.

- J&T Global Finance V1., s.r.o. v likvidacii
ICO: 50 195 131, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 17. tnora 2021)

- Logistics Park NoSovice a.s.
ICO: 285 78 651, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika

(do 19. ¢ervence 2021)

- PBPARTNER, a. s. v likvidacii
1ICO: 36 864 013, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(do 30. ¢ervna 2021)

- PoStova poist'oviia, a.s. (Poist'oviia PoStovej banky, a. s.)
ICO: 31 405 410, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 80 %
(do 3.¢ervence 2021)

- Skytoll CZ s.r.o., v likvidaci
ICO: 033 44 584, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

(do 14. srpna 2021)

Dale v této zprave jsou vyse uvedené osoby spolu se Spole¢nosti oznacovény také jako ,,propojené osoby*.

2.3

Uloha spole¢nosti Equity Holding, a.s.,

Spole¢nost Equity Holding, a.s. je soucasti skupiny spolenosti ovladanych spole¢nosti
J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji ilohou poskytovani avérd.
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Zpusob a prostiedky ovlidani

Spole¢nost Equity Holding, a.s. je ovladana spole¢nosti J& T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED tak, Ze je
jejim majoritnim akcionafem, vlastni 62,64% hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tedy prostiedkem
ovladani. V u¢etnim obdobi 2021 neexistovaly Zzadné zvlastni smlouvy mezi spole¢nosti Equity Holding, a.s. a
spole¢nosti J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED, ptipadné jinou (nepiimo) ovlédapcn osobou
spole¢nosti Equity Holding, a.s., ve vztahu ke zptisobtim a prostiedkiim ovladani.

1P

& spo|eénosti

ﬂ.
»
*
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K



Piehled jednani u¢inénych v poslednim u¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu
ovlidajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjisténého podle icetni zivérky za ucetni obdobi bezprostiedné

predchazejici i¢etnimu obdobi, za néZ se zpracoviva tato zpriva o vztazich.

V poslednim u¢etnim obdobi Spole¢nost neucinila zadné jednani, které by bylo u¢inéno na popud nebo v zajmu
Ovladajicich osob nebo jimi ovladanych osob, tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spole¢nosti zjisténého podle ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostiedné predchazejici t¢etnimu obdobi, za
néz se zpracovava tato zprava o vztazich.

V.

[ Piehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami ovlidanymi.

i

Smlouvy uzaviené mezi spolefnosti Equity Holding, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami od 1.1.2021 do
31.12.2021:

a)

b)

9]

d)

Dodatek ¢. 6 ze dne 4.1.2021 ke Smlouvé o poskytovani odborné pomoci mezi Equity Holding, a. s.
jako klientem a J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 31.12.2014, kterym se méni odména za sluzby OLAS
pro ovladanou spole¢nost;

Dodatek ¢. 3 ze dne 4.1.2021 ke Smlouvé o poskytovani odborné pomoci mezi Equity Holding, a. s.
jako klientem a J&T SERVICES CR, as. ze dne 31.12.2014, kterym se méni odména za sluzby
ucetnictvi pro ovladanou spole¢nost;

Dodatek ¢. 12 ke Smlouvé o poskytovani sluzeb J&T Internet banking ze dne 5.5.2021 mezi Equity
Holding, a.s. jako klientem a J& T BANKA a.s., jako bankou;

Dodatek ¢. 7 ze dne 22.12.2021 ke Smlouveé o Gvéru mezi Equity Holding, a. s. jako véfitel a J&T
FINANCE GROUP SE jako dluznik ze dne 18.12.2015, kterym se prolonguje splatnost uvéru,
kapitalizuji se Groky.

Smlouvy, na zikladé nichZ bylo v u¢etnim obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 piné&no & bylo poskytnuté
protiplnéni a byly jiZ uzaviené pred ucetnim obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021:

a)

b)

c)

d)

€)

Smlouva o b&zném uétu mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J] & T BANKA a. s., jako bankou,
ze dne 17.3.2003 — na zakladé smlouvy poskytla propojené spole¢nost zajisténi vekerych bankovnich
transakci a vedeni bézného uctu pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o b&zném u¢tu mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J & T BANKA a. s., jako bankou,
ze dne 22.4.2004 — na zakladé smlouvy poskytla propojend spole¢nost zajisténi veSkerych bankovnich
transakci a vedeni bézného Gctu pro ovladanou spole¢nost;

Komisionaiska smlouva ¢.17599 mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a ] & T BANKA a. s., jako
bankou, ze dne 15.12.2008 tykajici se poskytovani sluzeb obchodnika s cennymi papiry;

Smlouva o poskytovani sluzeb Legal Managementu mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 1.10.2014 — na zékladé smlouvy poskytla propojené spole¢nost sluzby legal
managementu pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J&T SERVlCES
CR, a.s. ze dne 31.12.2014 ve znéni pozd&jsich dodatkii — na zdkladé smlouvy pos
spole¢nost sluzby OLAS pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi Equity Holding, a. s. jako klien
CR, a.s. ze dne 31.12.2014 ve znéni pozd&jsich dodatkii — na zékladé smlo
spole¢nost ucetni sluzby pro ovladanou spole¢nost;




g) Smlouva o poskytovani sluzeb administrace mezi Equity Holding, a. s. jako klientem
aJ&T SERVICES CR, a.s. ze dne 1.1.2015 — na zdkladé smlouvy poskytla propojené spole¢nost sluzby
administrace pro ovladanou spole¢nost;

h) Smlouva o uvéru mezi Equity Holding, a. s. jako vefitel a J& T FINANCE GROUP SE jako dluznik ze
dne 18.12.2015 ve znéni pozdéjsich dodatki.

i) Smlouva o poskytovani odborné dafiové pomoci a poradenstvi ze dne 1.1.2018 ve znéni pozdé&jsich
dodatkii mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J& T SERVICES CR — na zékladé smlouvy poskytla
propojena spole¢nost dafiové poradenstvi a sluzby transakéné projektového poradenstvi pro ovladanou
spole¢nost;

j)  Smlouva o zpracovani osobnich tdaji ze dne 25.5.2018 mezi Equity Holding, a. s., jako spravcem a
J&T SERVICES CR; ;

V.

Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnini podle § 71.

Veskeré smlouvy uvedené v bodé IV. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych
v obchodnim styku, stejn& tak byla veskera pfijata ¢i poskytnuté plnéni na zakladé t€chto smluv poskytnuta za
podminek obvyklych v obchodnim styku. Equity Holding, a.s. tak z vy$e uvedenych vztahti nevznikla zadna
ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 ZOK.

V priibéhu ugetniho obdobi 2021 nebyly v zajmu ¢i na popud osob ovladajicich, ¢i osob ovladanych osobami
ovladajicimi, u¢inény zadné jiné pravni ikony, nez ukony v této zpravé uvedené, ostatni opatfeni, plnéni a
protipInéni, ze kterych by Equity Holding, a.s. vznikla tijjma, kterd by mé&la byt vyrovnéna podle § 71 ZOK.

VL

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahii mezi ovladajici osobou a osobou ovlidanou a mezi
ovlidanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou ovlidajici osobou v&etné konstatovani, zda pFevlidaji
vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovlidanou osobu plynou rizika.

Predstavenstvo Equity Holding, a.s. po zhodnoceni tlohy Equity Holding, a.s. vii¢i ovladajicim osobam a
osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, Ze spole¢nosti Equity Holding, a.s. neplynuly Zadné
zvladtni nevyhody ¢i jina rizika plynouci ze vztahii mezi Equity Holding, a.s. a ji ovladajici osobou a/nebo
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nosti Equity Holding, a.s. nevznikla Zadna ujma, ktera
by méla byt vyrovnana podle § 71 ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a Equity Holding, a.s., resp. osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou a Equity Holding, a.s., byly realizované za podminek obvyklych v obchodnim styku, pfi¢emz
z t&chto vztahti nevznikla Equity Holding, a.s. Zadna zvlastni nevyhoda ¢i vyznamné riziko. Vzhledem
k provéazani s ovladajicimi osobami lze konstatovat, Ze mezi vyhody patii zejména moznost optimalizace a
snizovani nakladt na provoz Equity Holding, a.s., a to zejména prostiednictvim sdileni know-how a moznosti
vyjednani lepsich obchodnich podminek v ramci obchodnich jednani s dodavateli.

VIL
ProhlaSujeme, Ze jsme p¥i ziskavani a ov&Fovani informaci pro ucely této zpravy o vztazich vyvinuli
odpovidajici usili. Zavéry, k nimz jsme dospéli, byly formuloviny po dikladném zviZeni ziskanych
dostupnych informaci, pfitemz ve§keré idaje uvedené v této zpravé o vztazich povazujeme za spravné a
uplné.

V Praze dne 31.3.2022

Za predstavenstvo spole¢nosti Equity Holding, a.s.

/> s

Ing. Jan Kotek PhDr. Adam Tomis
¢len predstavenstva ¢len predstaventva




Zprava piedstavenstva Spolecnosti k fadné Gcetni zavérce

spole¢nosti Equity Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 100 05 005, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka
¢. 1164 (dale jen ,Spole¢nost”)

za rok 2021

a navrh na vypofadani hospodaiského vysledku Spoleénosti za rok 2021
ke schvaleni valné hromadé Spoleénosti (eventualné akcionafiim rozhodujicim formou
per rollam)

Radna uéetni zavérka ke dni 31.12.2021 zahrnuje veskeré operace patfici do u¢etniho obdobi roku
2021. Podrobnosti k jednotlivym &astem ucetni zavérky jsou obsazeny v pfilozené ucetni zaverce.

Ugetni zavérku Spole&nosti ke dni 31.12.2021 ovéfil externi auditor a podle jeho vyroku Ucetni zavérka
podava vérny a poctivy obraz aktiv, zavazkl, vlastniho kapitalu a finan¢ni situace Spole¢nosti
k 31.12.2021 a vysledku jejiho hospodareni za rok 2021 v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, a s daldimi pfislusnymi pfedpisy Ceskeé republiky.

Predstavenstvo Spole&nosti konstatuje, Ze Fadna ucetni zavérka Spole¢nosti odpovida skutecnosti, je

sestavena ve smyslu platnych pravnich predpisi Ceské republiky, ugetnictvi je vedeno prikazné a
vérné vyjadiuje stav majetku Spolecnosti.

Hlavni Gdaje uéetni zavérky roku 2021 (v tis. K¢)

Aktiva celkem 1713127 Pasiva celkem 1713 127
Stala aktiva 2 Vlastni kapital 1710 204
Obézna aktiva 1713125 Cizi zdroje 2282
Ostatni aktiva 0 Ostatni pasiva 641

Hospodaiskym vysledkem za rok 2021 je zisk, ktery pfed zdanénim ¢ini 75.979.886,76 K a po zdanéni
¢ini 61.542.546,76 KC.

Kumulovana neuhrazena ztrata k 31.12.2021 ¢inila -489.872.276,42 K&.
Nerozdé&leny zisk z pfedchozich let k 31.12.2021 &inil 0,- K&.

Pfredstavenstvo navrhuje valné hromadé (pfipadné akcionaiim rozhodujicim formou per rollam)
schvalit Fadnou uéetni zavérku Spole¢nosti za rok 2021

Navrh na vyporadani hospodaiského vysledku: Jelikoz vyse neuhrazenych ztrat spolecnosti z minulych
let brani tomu, aby valna hromada (pfipadné akcionafi rozhodujicim formou per rollam) mohla rozdelit
zisk mezi akcionare, predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje valné hromadé (pfipadné akcionaifim
rozhoduijicim formou per rollam) schvalit vypofadani hospodarského vysledku Spole¢nosti za rok 2021
v celkové vysi 61.542 546,76 KE tak, Ze bude zcela pouzit na uhradu ztraty z minulych let.

V Praze dne 24.5.2022
//\%/’/_ M
Ing. Jan Kotek - PhDr. Adam Tomis

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva




Zprava dozor¢i rady

pro fadnou valnou hromadu (eventualné pro akcionare rozhodujici formou per rollam) spole¢nosti Equity
Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 100 05 005, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka & 1164 (dale jen
~Spoleénost").

1) Zprava o ¢innosti dozor¢i rady:

2)

3)

4)

5)

Dozor¢i rada pracovala v roce 2021 ve slozeni:

- ¢len dozorc¢i rady Ing. Ivana Gyalogova

Dozor¢i rada Spole¢nosti se ve své ¢innosti v roce 2021 fidila pfislusnymi ustanovenimi zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (,ZOK") a stanovami Spole¢nosti. Y,
uplynulém obdobi se dozor¢i rada zabyvala hodnocenim &innosti Spole¢nosti v roce 2021 a koncepci
ginnosti Spole¢nosti v roce 2022. Dozor¢i rada téz prezkoumala fadnou ucetni zaverku za rok 2021,
pribé&zné hospodaiské vysledky Spole¢nosti v roce 2022 a zpravu predstavenstva o vztazich mezi
propojenymi osobami za rok 2021.

Radna Géetni zavérka a navrh predstavenstva na vypofradani hospodafského vysledku za rok
2021 .

Dozor¢i rada prezkoumala radnou Gc¢etni zaveérku Spoleénosti za rok 2021 ovéfenou auditorem, jehoz
vyrok k Gcetni zavérce znél bez vyhrad. Dozor¢i rada prezkoumala také navrh predstavenstva na
vyporadani hospodarského vysledku Spole¢nosti za rok 2021. Dozor¢i rada Spole¢nosti konstatuje, Ze
fadna ucetni zavérka Spole¢nosti podle jejiho nazoru odpovida skute¢nosti, je sestavena ve smyslu
platnych pravnich predpisii Ceské republiky, ugetnictvi je vedeno prikazné a vérné vyjadfuje stav
majetku Spolecnosti.

Dozor¢i rada souhlasi s navrhem predstavenstva na vyporadani hospodarského vysledku Spolecnosti
za rok 2021, tj. s pfevodem dosazeného zisku na G€et neuhrazené ztraty z minulych let, a souhlasi
s divody, které predstavenstvo uvedlo vramci vysvétleni navrhovaného zplUsobu vyporadani
hospodarského vysledku Spole¢nosti za rok 2021.

Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami v roce 2021

Dozor¢i rada prezkoumala zpravu predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovanou
predstavenstvem Spole¢nosti v souladu se ZOK a konstatuje, Ze k této zpravé nema zadné vyhrady.
Dozor¢i rada se nevyjadiuje k eventuainimu vyrovnani ujmy ve smyslu § 83 ZOK, nebot Spole¢nosti
v roce 2021 zadna takova ujma nevznikla.

S ohledem na tyto skute¢nosti a v navaznosti na vyrok auditora predklada dozor¢i rada valné
hromadé Spoleénosti (pfipadné akcionafum rozhodujicim formou per rollam) toto vyjadfeni:
Radna ugetni zavérka za rok 2021 je fadné podlozena zpravou auditora o pfezkoumani fadné Gcetni
zavérky a hospodareni Spole¢nosti. Dozor&i rada nema vyhrady k fadné ucetni zavérce Spole¢nosti
za rok 2021,
Dozor¢i rada souhlasi s navrhem predstavenstva na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2021,
Dozor¢i rada nema vyhrady ke zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2021.

Zprava o kontrolni €innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada pfi hodnoceni vysledkl roku 2021 konstatuje, Ze pfi své kontrolni ¢innosti nezjistila Zadne
zéasadni a ani formalni zavady v chodu a aktivitach Spole¢nosti, ani zasadni ani formalni zavady ve
vykonu funkce ¢lent predstavenstva Spole¢nosti, a Ze podnikatelska €innost Spole¢nosti se uskutecnila
v souladu s pravnimi prfedpisy a stanovami Spole¢nosti.

V Praze dne 24.5.2022 : £
Lulan””
Ing. Iv{{na Gyalogova
¢len dozor¢i rady
Equity Holding, a.s.




